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1. GIỚI THIỆU CHUNG
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Sơ đồ v ị  t r í  6  xã thuộc khu vực huyện Hương Sơn cũ,  t ỉnh Hà Tĩnh
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Phương pháp t iếp cận 



2. ẢNH HƯỞNG CỦA QUY HOẠCH CẤP TRÊN



Một số định hướng của quy hoạch t ỉnh Hà Tĩnh đến các xã

• Phát triển vùng kinh tế sinh thái - nông nghiệp - lâm nghiệp bền vững gắn với hành lang kinh tế Quốc lộ 8A 
và Cửa khẩu quốc tế Cầu Treo; phát huy lợi thế về nông nghiệp đặc sản, kinh tế rừng, du lịch sinh thái và 
bảo tồn đa dạng sinh học. 

• Phát triển hệ thống 05 cụm công nghiệp, gồm CCN Tứ Mỹ, CCN Sơn Lễ, CCN Khe Cò, CCN Quang Diệm 
và CCN Sơn Trường; ưu tiên phát triển công nghiệp chế biến nông - lâm sản, công nghiệp sạch, tiểu thủ 
công nghiệp và các ngành nghề nông thôn. 

• Phát triển hệ thống thương mại - dịch vụ, nâng cao vai trò trung tâm khu vực Hương Sơn; phát triển các 
trung tâm thương mại, dịch vụ, logistics, dịch vụ hỗ trợ sản xuất và du lịch. 

• Phát triển hệ thống giao thông theo Quy hoạch tỉnh, gồm Quốc lộ 8A, Quốc lộ 8C, đường Hồ Chí Minh, các 
tuyến đường tỉnh ĐT.281, ĐT.554B và cao tốc Cửa khẩu quốc tế Cầu Treo - Hà Tĩnh, tăng cường kết nối 
liên vùng và nội vùng. 

• Phát triển đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, gồm cấp nước, cấp điện, thông tin liên lạc, thoát nước, thu 
gom và xử lý chất thải rắn, nghĩa trang và các công trình hạ tầng kỹ thuật đầu mối theo Quy hoạch tỉnh. 

• Bảo vệ và phát triển rừng, lưu vực sông Ngàn Phố và đa dạng sinh học; chủ động thích ứng với biến đổi 
khí hậu, phòng chống thiên tai và bảo vệ môi trường. 

• Phát triển hệ thống đô thị và điểm dân cư nông thôn theo định hướng Quy hoạch tỉnh; từng bước hoàn 
thiện hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật, đáp ứng yêu cầu phát triển bền vững khu vực phía Tây tỉnh Hà 
Tĩnh.

• Thuộc vùng kinh tế sinh thái - nông nghiệp - lâm nghiệp bền vững

• Phát triển nông nghiệp hàng hóa, nông nghiệp đặc sản và nông nghiệp công nghệ cao

• Phát triển kinh tế rừng, chế biến nông - lâm sản.

• Bảo vệ rừng đầu nguồn, nguồn nước và đa dạng sinh học

• Phát triển du lịch sinh thái, du lịch công đồng và du lịch nông nghiệp

• Hạn chế các công trình xây dựng quy mô lớn tại khu vực có nguy cơ lũ quét, sạt lở đất
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Một số định hướng của quy hoạch t ỉnh Hà Tĩnh đến các xã

TỔNG HỢP CÁC ĐỊNH HƯỚNG, CÔNG TRÌNH VÀ DỰ ÁN THEO QUY HOẠCH TỈNH HÀ TĨNH TÁC ĐỘNG ĐẾN 06 XÃ
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Một số định hướng của Đề án phát  t r iển nông nghiệp hữu cơ t ỉnh Hà Tĩnh gia i  đoạn 2024-2030
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Khái  quát  t ính chất ,  chức năng,  động lực phát  t r iển các xã
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3. ĐỊNH HƯỚNG QUY HOẠCH TỔNG THỂ



535,89 
KM2

Ø Giao điểm của Hành lang kinh tế Đông Tây và Hành lang kinh tế sinh thái
Ø Thuộc vùng kinh tế sinh thái nông lâm nghiệp bền vững
Ø Vùng đệm giữa các điểm dân cư đô thị
Ø Giao thông liên kết: QL8, QL8C, QL281 Đường HCM, Đường CT Cầu Treo – Hà Tĩnh
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Tổng hợp đặc điểm điều k iện tự nhiến



Hương Sơn
DT: 32,62 km2

Tứ Mỹ
DT: 38,67 km2

Kim Hoa
DT: 88,28km2

Sơn Tiến
DT: 80,97 km2

Sơn Giang 
DT: 86,31km2Sơn Hồng

DT: 209,04 km2

Ø Dân cư tập trung ở vùng đồng bằng với mật độ 
lớn, bám theo song Ngàn Phố và các trục đường 
chính, kinh tế phát triển về thương mại dịch vụ và 
trồng lúa

Ø Khu vực bán sơn địa dân cư tập trung theo cụm, 
phát triển về cây ăn quả, chăn nuôi chuồng trại 

Ø Khu vực núi cao dân cư thưa thớt, phát triển lâm 
nghiệp và ổn định AN-QP

Ø Hệ thống nhà ở và HTXH hiện trạng cơ bản đáp 
ứng nhu cầu cho cộng đồng 

Sơ đồ hiện trạng không gian Sơ đồ phân bố dân cư  
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Hiện t rạng sử dụng đất  và phân bố dân cư
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Tăng cường giao thông 

kết nối, bổ sung 2 tuyến 

đường liên kết vùng để 

tối ưu không gian phát 

triển đô thị và kinh tế 

sinh thái rừng 

KẾT NỐI GIAO THÔNG LIÊN VÙNG TỔ CHỨC KHÔNG GIAN SẢN XUẤT CÔNG NGHIỆP 

TỔ CHỨC KHÔNG GIAN TRUNG TÂM ĐIỂM DÂN CƯ TỔ CHỨC KHÔNG GIAN TUYẾN ĐIỂM DU LỊCH 

TỔ CHỨC HỆ THỐNG KHÔNG GIAN CANH TÁC 
TỔ CHỨC KHÔNG GIAN HẠ TẦNG CƠ SỞ

Ý tưởng tổ  chức hệ thống không gian

Bố trí các trung tâm sản 

xuất CN phù hợp với định 

hướng Quy hoạch tỉnh, 

nằm phân bố đều tại các xã, 

liên hệ tốt với đường liên 

kết vùng 

Dựa trên nền tảng sẵn có, 

phát triển thành 2 hình 

thức quần cư theo cụm 

(đồng bằng, sơn cước) và 

theo tuyến (miền núi). 

Các điểm trung tâm hành 

chính xã được bố trí phù 

hợp, kèm theo các trung 

tâm chuyên ngành hỗ trợ 

đời sống, thu hút dân cư.

Dựa trên nền tẳng về Di 

tích Hải Thượng Lãn Ông, 

hệ thống di tích tôn giáo đa 

dạng và cảnh quan tự 

nhiên núi – song – rừng . 

Hình thành hệ thống tuyến 

điểm du lịch liên hoàn  

Tối ưu hoá lợi thế quỹ 

đất canh tác nông nghiệp 

bằng công nghệ cao, hữu 

cơ – vi sinh, đối tượng 

sản phẩm mang tính đặc 

hữu, không chỉ đóng góp 

cho hoạt động sản xuất 

sản phẩm, mà còn tham 

gia vào hoạt động du lịch 

trải nghiêm.  

Bố trí hệ thống hạ tầng 

xã hội, hạ tầng kỹ thuật 

tuân thủ Quy hoạch tỉnh. 

Nhu cầu sử dụng, Công 

suất tiêu thụ được tính 

toán đúng đủ cho từng 

giai đoạn nhằm đáp ứng 

nhu cầu phát triển của 

địa phương .



4. PHƯƠNG ÁN QUY HOẠCH CHUNG XÃ
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Phương án quy hoạch chung xã Sơn Hồng
Dự báo dân số

Dự báo nhu cầu sử dụng đât và Quy hoạch sử dụng đất
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Phương án quy hoạch chung xã Sơn Hồng

Đường Cao tốc

Đường HCM

Quốc lộ

Tỉnh lộ

Đường trục xã, liên xã

Hành lang mặt nước

Hàng lang ven sông

Trục động lực và hành lang phát triển

Trung tâm hành chính xã

Trung tâm thương mai dịch vụ 

Trung tâm du lịch

Cụm CN

Hệ thống trung tâm

Vùng không gian phát triển 

Vùng phát triển dân cư

Vùng canh tác trồng trọt

Vùng chăn nuôi tập trung

Vùng phát triển du lịch 

Vùng kinh tế sinh thái

Sơ đồ cơ cấu phát triển

Sơ đồ hệ thống trung tâm hành chính – trung tâm chuyên ngành

Trung tâm hành chính xã

Trung tâm dân cư – dịch vụ DL

Trung tâm DLST

Trung tâm kinh tế qua biên giới (CK Sơn 

Hồng – Nậm Xắc)

Các trọng tâm phát triển: 

- Phát triển kinh tế vườn đồi rừng, tập trung vào các sản phẩm 

đặc hữu bao gồm nông lâm sản, du lịch môi trường, du lịch 

cộng đồng; 

- Tăng cường ứng dụng công nghệ cao vào sản xuất; 

- Tranh thủ lợi thế từ đầu tư công các công trình HTKT trọng điểm 

và cửa khẩu Đá Gân;

- Bổ sung các chức năng kinh tế phi nông nghiệp bổ trợ cho nền 

tảng nông lâm nghiệp ; 

- Chuyển đổi mục đích sử dụng đất hợp lý, đạt hiệu quả kinh tế  

-  Cải tạo nâng cấp CSHT xã, CSHT khu dân cư theo tiêu chí NTM
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Phương án quy hoạch chung xã Sơn Hồng
Bản đồ sử dụng đất  quy hoạch

Định hướng quy hoạch sử dụng đất: 

- Đối với đất khu dân cư: Mở rộng có chọn lọc trên cơ sở lưu trú hiện hữu và các khu vực có lợi thế thu hút đầu tư;

- Đối với đất công cộng: Tiếp thu định hướng của xã về hệ thống công trình HTXK, mở rộng đất công cộng theo điều kiện cho phép, chỉ tiêu sử dụng đất phù hợp Quy chuẩn XDVN về quy hoạch đô thị nôgn thôn, khai thác các 

quỹ đất TMDV tận dụng lợi thế khi nâng cấp cửa khẩu; 

- Đối với đất nông lâm nghiệp: về cơ bản bảo vệ rừng phòng hộ và rừng tự nhiên, chuyển mục đích phù hợp để phát triển kinh tế (đất rừng sang đất vườn, canh tác, …) 

- Hạ tầng kỹ thuật: Bố trí quỹ đất cho các đầu mối điện, đường, trường, trạm đảm bảo phục vụ nhu cầu trong tương lai.
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Phương án quy hoạch chung xã Sơn Hồng
Sơ đồ hệ thống điểm dân cư

Đất  nhóm nhà ở 
- đến năm 2035: khoảng 107,56 ha 
- đến năm 2050: khoảng 117,1 ha

Định hướng phát triển :

- Cải tạo chỉnh trang, tăng cường tiện ích đối với các khu cũ;

- Đầu tư đồng bộ khu ở mới tại các không gian phát triển mới, ven khu TT, cụm CN, …

- Chú trọng phát triển mô hình nhà vườn sinh thái đa chức năng.

- Tổ chức tập trung theo tuyến hoặc cụm với đầy đủ chức năng phụ trợ, hình thành cộng đồng bền vững.

Khu vực Sơn Lĩnh 
cũ: Phát triển các 
khu dân cư tập 
trung 

Khu vực Sơn 
Hồng cũ: Phát 
triển các khu dân 
cư theo tuyến

Dân số toàn xã đến 2050: khoảng 10000 người

Phân bố tại 6 thôn: Đại Lĩnh, Trung Lĩnh, Đông Hồng, Trung Hồng, Hồng Lĩnh, Tây Hồng
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Phương án quy hoạch chung xã Sơn Hồng
Sơ đồ hệ thống công trình Hạ tầng xã hội

• Phương án xử lý tài sản công dôi cư

Căn cứ quy định tại Quy chuẩn 01;2021 hiện hành và QC 01: 2026 mới ban hành

Theo đó các CTCC dôi dư được xem xét theo 2 dạng chính: 
• Với các công trình nằm trong khu dân cư => đất nhóm nhà ở 
• Với các công trình nằm biệt lập => giữ nguyên chức năng / chuyển sang đất xây 

dựng chức năng khác
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Phương án quy hoạch chung xã Sơn Hồng

Sơ đồ hệ thống Giao thông

Định hướng phát triển :

- Cải tạo chỉnh trang, tăng cường tiện 

ích đối với các khu cũ;

- Đầu tư đồng bộ khu ở mới tại các 

không gian phát triển mới, ven khu 

TT, cụm CN, …

- Chú trọng phát triển mô hình nhà 

vườn sinh thái đa chức năng.

- Tổ chức tập trung theo tuyến hoặc 

cụm với đầy đủ chức năng phụ trợ, 

hình thành cộng đồng bền vững. 

QL.8C đoạn còn lại; ĐT.552B; ĐT.557 và các tuyến trục liên xã Các tuyến đường trục xã Giao thông nông thôn
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Phương án quy hoạch chung xã Sơn Hồng

Sơ đồ hệ thống Hạ tầng kỹ thuật khung

Nhà máy nước

Hồ chứa nước

TBA 110KV Hương Sơn

Điện mặt trời

Trạm vệ tinh, TTLL

TXLNT 

Khu XLCTR

Bến xe đối ngoại

Đường điện 500KV

Đê

Nghĩa trang

Công trình đầu mối HTKT

Tổng nhu cầu nước sinh hoạt và sản xuất :

+ Đến 2035: 1.200  m3/ngđ

+ Đến 2050: 1.500 m3/ngđ

Giải pháp cấp nước

- Nguồn cấp: Sử dụng nguồn nước ngầm, 

nước mặt song Con, các hồ chứa nước 

trên địa bàn

- Định hướng xây dựng Nhà máy nước công 

suất khoảng 1000 m3.

- Tổng nhu cầu cấp điện sinh hoạt và sản 

xuất đến:

+ 2035 :2101 KVA

+ 2050: khoảng 2300 KVA

- Giải pháp cấp điện

-  Nguồn điện cấp cho đô thị Hương Sơn từ trạm 

110kV Hương Sơn 2x40MVA - 110/35/22kV.

- Khu vực hiện hữu đi nổi, khu vực điểm dân cư 

mới đi ngầm

Giải pháp cao độ nền 

+ Đối với khu vực dân cư hiện hữu giữ 

theo cao độ nền hiện trạng

+ Đối với khu vực xây dựng mới được 

tính toán dựa vào mực nước ngập lụt 

cao nhất hàng năm: Hxd ≥ Hmn + Hat 

+ K.

Trong đó: Hmn là cao độ theo vết lũ 

từng xã; Hat: chiều cao an toàn 0,3m 

đối với khu dân dụng và 0,5m đối với 

công nghiệp;  K: hệ số tính đến biến đổi 

khí hâu.

- Đảm bảo hành lang song, suối phòng 

chống sạt lở.

- Chú trọng vào việc xây dựng cơ sở 

hạ tầng, nâng cấp các tuyến đê sông 

hiện có, tiến hành gia cố đê, kè đảm 

bảo ứng biến tốt với kịch bản biến đổi 

khí hậu. Nâng cấp xây dựng hai tuyến 

đê hạ nguồn sông Ngàn Phố kết hợp 

điều tiết nước ở thượng nguồn qua hệ 

thống đập 

Tổng lượng nước thải phát sinh:

+ Đến 2035: 800 m3/ngđ

+ Đến 2050: 1000 m3/ngđ

Giải pháp thoát nước thải

Quy hoạch hệ thống xử lý nước thải khu vực trung tâm xã; Đối với khu vực còn lại: xử lý phân tán.

Chất thải rắn:

- Xử lý tại bãi chôn lấp tại chỗ

Nghĩa trang: Mở rộng theo quy hoạch đã có. Quản lý theo quy chế của xã



XIN CHÂN THÀNH CẢM ƠN !


